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Strom und Warme direkt vor Ort umweltfreundlich erzeugen? Die

Sanierung von Wohngebé&uden ist der richtige Moment, den Ein-
satz von Kraft-Warme-Kopplung zu iiberpriifen. Scheinbar hohe
Investitionen und erforderliches technisches Know-how lassen
Eigentiimer jedoch noch oft zégern. Zu Unrecht, wie die Erfah-
rungen der Wohnungsbaugenossenschaft ,Am Ostseeplatz® im

Prenzlauer Berg zeigen.

Gegriindet wurde die Wohnungs-
baugenossenschaft (WBG) ,,Am
Ostseeplatz“ eG im Herbst 2000
von den Mieterinnen und Mietern
der Wohnungen. Die drei- und
viergeschossigen Hauser beher-
bergen mehr als 200 Wohnungen
und drei Gewerbeeinheiten. Doch
nicht immer war die Wohnsituati-
on in den Hausern rund um einen
griinen Innenhof am Ostseeplatz
idyllisch.

Bei Griindung der Genossen-
schaft im Jahr 2000 war die Bau-
substanz der Gebaude aus den
193o0er Jahren in einem denkbar
schlechten Zustand. Die Wohnun-
gen wurden meist mit Kacheltfen
und Gas-AuRenwandheizungen
aus DDR-Zeiten beheizt. Schlecht
schlieBende Fenster mit Einfach-
verglasung sorgten fiir niedrigen
Wohnkomfort und hohe Heiz-
kosten.

Ein durchgreifendes Sanierungs-
konzept stand daher ganz oben
auf der Agenda. Dem Gedanken
einer Genossenschaft folgend,
ist es gemeinsam mit den
Bewohnern der Hauser erarbeitet
worden.

» Modernisierung der Wohnan-
lage

Als Ergebnis wurden die Hauser
in den Jahren 2003 und 2004
von Grund auf modernisiert. Die
veraltete Haustechnik ist dabei
vollstandig erneuert worden. In
allen Wohnungen finden sich
neue Kiichen und Bader. Auch
die Grundrisse der Wohnungen
sind verdndert — grolere Raume
erfiillen nun die Anforderungen
an familiengerechtes Wohnen.

Neben der Sanierung im Innen-
bereich wurden auch alle Bdden,
Wande und Decken saniert. Die
Erneuerung der Fenster und
Fassaden inklusive einer kom-
pletten Warmedammung hat die
energetischen Eigenschaften

der Gebdude auf den neuesten
Stand gebracht. Im Innenhof sind
die urspriinglich vorhandenen
grof3ziigigen Freiflachen wieder-
hergestellt und neu gestaltet
worden. Zusatzlich schaffen 150
neu angebrachte Balkone zeitge-
méaen Wohnkomfort.

» Die neue Heizzentrale

Mit der Modernisierung der
gesamten Wohnanlage war auch
der Zeitpunkt gekommen, die
Energieversorgung so modern
und effizient wie moglich zu
gestalten. Moderne Technik
fordert viel Erfahrung und Know-
how bei Planung, Ausfiihrung
und Betrieb. Die Genossenschaft
stand vor der Frage ,,selber
machen“ oder einen Auftrag ver-
geben. Nach einer Ausschreibung
und dem Vergleich der Angebote
mit den Kosten einer Moderni-
sierung in Eigenregie hat sich
die Genossenschaft entschieden,
den Auftrag an einen Energie-
dienstleister zu iibertragen. In
diesem Fall lag das Angebot der
Berliner Energieagentur GmbH
(BEA) unter den Eigenregiekos-
ten der Genossenschaft und hat
den Zuschlag erhalten.

Auf dem Gebiet der Energiever-
sorgung ist seitdem ein neues
Zeitalter angebrochen: Herzstiick
der modernen Heizzentrale ist
eine erdgasbetriebene Brenn-
wert-Kesselanlage mit einer
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Ruhig und familienfreundlich: Wohnungen der WBG ,,Am Ostseeplatz*

Leistung von 530 kW. Ein Block-
heizkraftwerk (BHKW) versorgt
die Wohnanlage mit umwelt-
freundlich hergestellter Warme
und Strom. Das erdgasbetriebene
Mini-Kraftwerk mit einer Leistung
von 34 kWg| und 78 kWi, hat in
einem ehemaligen Mieterkeller in
einem der Gebdude Platz.

Die Investitionen fiir den neuen
Heizkessel, das BHKW sowie ein
neues Stromnetz wurden von

der BEA iibernommen. Die BEA
sichert auch den reibungslosen
Betrieb und die Wartung der
Anlagen: Kommt es zu einer St6-
rung, wird der Wartungsservice
automatisch informiert. Kontrolle
und Abrechnung von Wéarme- und
Stromlieferungen an die Bewoh-
ner laufen ebenfalls komplett
{iber den Dienstleister und ent-
lasten die Genossenschaft.

» Moderne Technik mit vielen
Vorteilen

Die Investitionen in die vollstan-
dige Sanierung haben sich in
mehrfacher Hinsicht gelohnt.
Im BHKW hergestellter Strom
und die dabei entstehende War-

me kdnnen den Bewohnern zu
einem giinstigen Preis angeboten
werden. Bei den Betriebskosten
steht die WBG ,,Am Ostseeplatz“
sehr gut da. Hier macht sich die
Kombination aus modernster Hei-
zungstechnik und einer optima-
len energetischen Sanierung der
Gebdude bemerkbar: Der Preis
fiir Heizung und Warmwasserbe-
reitung liegt bei ca. 0,66 Euro pro
m2 im Monat. Dies ist ein sehr
guter Wert, der deutlich unter-
halb des Berliner Durchschnitts
liegt. In unsanierten Gebauden
miissen Bewohner teilweise bis
zu 2,00 Euro pro m2 im Monat
aufbringen.

Von den giinstigen Betriebskos-
ten profitieren nicht zuletzt die
Mitglieder und Mieter der Genos-
senschaft, deren Nebenkosten-
abrechnungen trotz steigender
Energiepreise {iberschaubar blei-
ben. Die Wohnungen der Genos-
senschaft ,,Am Ostseeplatz* blei-
ben so bezahlbar und erfreuen
sich einer grofen Beliebtheit,
was die Warteliste mit Woh-
nungsbewerbern beweist.
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» Umweltfreundliche Losungen
sind wirtschaftlich machbar

Das gemeinsame Engagement
von Genossenschaft, ihren Mit-
gliedern und den Bewohnern
zeigt: Modernes und umwelt-
freundliches Wohnen ist bezahl-
bar. Wohngebdude kdnnen zu
wirtschaftlichen Bedingungen
optimal energetisch saniert wer-
den — und zwar ohne die Bewoh-
ner durch hohere Betriebskosten
zu belasten. Wichtige Unterstiit-
zung bei derartigen Projekten
bieten externe Energiedienstleis-
ter, die wertvolles technisches
Know-how ins Projekt einbringen
und deutlich hohere Investitio-
nen realisieren konnen. Auf diese

Passgenau -

Weise werden innovative Losun-
gen moglich, so zum Beispiel
die Integration des BHKW in die
Heizzentrale am Ostseeplatz.

Die Mitglieder und Bewohner
der Genossenschaft sind von den
Vorteilen der dezentralen Strom-
und Warmeproduktion tiberzeugt
und auch die Umweltbilanz

kann sich sehen lassen: Allein
das BHKW spart gegeniiber der
getrennten Produktion von War-
me und Strom etwa 65 t CO,, pro
Jahr ein.

Angesichts steigender Preise
fiir Energierohstoffe sind Inves-
titionen in die Energieeffizienz
eine nachhaltige Mainahme.
SchlieBlich hat die Genossen-
schaft das Ziel, Wohnen fiir ihre
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Wérme und Strom direkt vor Ort: BHKW der Berliner
Energieagentur in der WBG ,,Am Ostseeplatz“

Mitglieder und Mieter so giinstig
wie méglich anzubieten. Durch
die umfédngliche energetische
Gebdudesanierung bleiben die
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Betriebskosten auch in Zukunft
im griinen Bereich. Und das
Blockheizkraftwerk ist mittlerwei-
le gar nicht mehr wegzudenken.

Wohnungsbaugenossenschaft
»Am Ostseeplatz eG
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