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I. Firma, Sitz, Zweck und Gegenstand der Genossenschaft

§1

(1)

(2)

(3)

§2

(1)

(2)

3)

(4)

()

Firma und Sitz

Die Genossenschaft fuhrt die Firma:
Wohnungsbaugenossenschaft ,Am Ostseeplatz® eG

Der Sitz der Genossenschatft ist Berlin, Prenzlauer Berg.

Sie wird ohne zeitliche Begrenzung gegriindet.

Zweck und Gegenstand

Zweck der Genossenschaft ist die Forderung und Betreuung der Mitglieder vorrangig
durch eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung.

Die Genossenschaft kann Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen bewirtschaften,
errichten, erwerben und betreuen. Sie kann alle im Bereich der Wohnungs- und Immo-
bilienwirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben Uberneh-
men. Hierzu gehoren Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Rau-
me flr Gewerbebetrieb, soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienst-
leistungen. Beteiligungen sind zulassig.

Die Ausdehnung des Geschaftsbetriebes auf Nichtmitglieder ist zugelassen. Vorstand
und Aufsichtsrat beschlielien gemal} § 25 Abs. 2g die Voraussetzungen.

Die Genossenschaft hat das Ziel, Wohnungen fur Mitglieder zu errichten und zu erwer-
ben, die eine Férderung gemal § 17 Eigenheimzulagengesetz erhalten und denen die
Rechte nach § 14a der Satzung zustehen.

Durch BeschluRfassung der Mitgliederversammlung ist mit einfacher Mehrheit den Mit-
gliedern die Mdglichkeit zu eréffnen, die Umwandlung der Wohnungen der Genossen-
schaft in Wohneigentum zu verlangen und die Ubertragung des Wohneigentums auf die
Mitglieder zu fordern.

Die Umwandlung der vorgenannten Wohnungen in Wohneigentum ist durchzufuhren,
wenn die Mehrheit der im Objekt wohnenden Genossenschaftsmitglieder der Begrin-
dung von Wohneigentum und der Verauflierung der Wohnungen schriftlich zugestimmt
hat.

Objekt im Sinne dieser Satzung ist das Grundstick Hosemannstrale 16 — 21, Ostsee-
stralle 84 — 94 (ger.) und 100 — 106 (ger.), Mandelstral’e 3 — 9 (ung.), Schieritzstralle
1 —21 (ung.) in seiner Gesamtheit.
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Il. Mitgliedschaft

§3
(1)

§4
(1)

(2)

3)

§5
(1)

(2)
3)

§6

Mitglieder

Mitglieder kdnnen werden:

a) naturliche Personen,
b) Personengesellschaften sowie juristische Personen des privaten und

c) des offentlichen Rechts.
Erwerb der Mitgliedschaft
Das Mitgliedschaftsverhaltnis richtet sich nach den Bestimmungen des Genossen-

schaftsgesetzes.

Zum Erwerb der Mitgliedschaft bedarf es einer vom Bewerber zu unterzeichnenden un-
bedingten Beitrittserklarung und der Zulassung durch die Genossenschaft. Uber die Zu-
lassung beschlief3t der Vorstand.

Das Mitglied ist unverzuglich durch den Vorstand in die Mitgliederliste einzutragen und
hiervon unverziglich zu benachrichtigen.

Eintrittsgeld

Bei der Aufnahme in die Genossenschaft ist ein Eintrittsgeld in Hohe von
EURO 50,00 zu zahlen.

Das Eintrittsgeld ist eine Verwaltungspauschale, die nicht zurtckerstattet wird.

Das Eintrittsgeld ist zu erlassen:
a) den minderjahrigen Kindern von Mitgliedern,

b) dem die Mitgliedschaft fortsetzenden Erben.

Beendigung der Mitgliedschaft

Die Mitgliedschaft endet durch:

(1)
(2)
3)
(4)
S

Kdandigung § 7
Ubertragung der Geschéaftsguthaben (§ 8)
Tod § 9
Auflésung der juristischen Person oder einer Personenhandelsgesellschaft (§10)
Ausschluf® (§11)
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§7
(1)

(2)

3)

(4)

§8
(1)

(2)

3)

(4)

Kiindigung

Jedes Mitglied kann seine Mitgliedschaft zum Schluf} des Geschaftsjahres kindigen.
Die Kiundigungsfrist betragt 1 Jahr zum Ende des Geschaftsjahres. Die Kundigung ist
schriftlich durch eingeschriebenen oder personlich gegen Empfangsquittung tUbergebe-
nen Brief gegenuber dem Vorstand zu erklaren.

Jedes Mitglied hat ein auf einen Monat befristetes aul3erordentliches Kiundigungsrecht
nach MalRgabe von § 67a Genossenschaftsgesetz, wenn die Mitgliederversammlung

a) eine wesentliche Anderung des Gegenstandes der Genossenschaft;
b) die Einfuhrung der Verpflichtung der Mitglieder zur Leistung von Nachschlssen;

c) die Einfihrung der Verpflichtung zur Inanspruchnahme von Einrichtungen oder ande-
ren Leistungen der Genossenschaft oder zur Erbringung von Sach- oder Dienstleistun-
gen;

d) eine langere Kundigungsfrist als 2 Jahre

beschliel}t.

Das Mitglied scheidet aus der Genossenschaft zum Ende des Geschaftsjahres aus, zu
dem die Kundigung fristgerecht erfolgt ist.

Die Regelung des Geschaftsguthabens flur den Ausscheidenden erfolgt nach Bestim-
mungen des § 12.

Ubertragung des Geschiftsguthabens

Ein Mitglied kann jederzeit sein Geschaftsguthaben, auch im Laufe des Geschafts-
jahres, durch schriftichen Vertrag einem anderen Ubertragen und hierdurch aus der
Genossenschaft ohne Auseinandersetzung ausscheiden, sofern der Erwerber an seiner
Stelle Mitglied wird oder schon Mitglied ist und dessen bisheriges Guthaben mit dem
ihm zu zuschreibenden Betrag die It. Satzung zu zeichnenden Geschéaftsanteile nicht
ubersteigt.

Die Ubertragung des Geschaftsguthabens bedarf der Zustimmung des Vorstandes, der
die Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern kann.

Das Ausscheiden des ubertragenden Mitglieds ist unverziglich durch den Vorstand in
die Mitgliederliste einzutragen. Das Mitglied ist hiervon unverzlglich zu unterrichten.

Ist der Erwerber nicht Mitglied der Genossenschaft, so mul’ er die Mitgliedschaft erwer-
ben. Ist der Erwerber bereits Mitglied, so ist das Geschaftsguthaben des Ausgeschie-
denen seinem Geschaftsguthaben zuzuschreiben. Wird durch die Zuschreibung der Be-
trag der bisher Gibernommenen Geschaftsanteile Uberschritten, so hat der Bewerber
entsprechend der Hohe des neuen Geschaftsguthabens einen oder mehrere Anteile zu
ubernehmen.
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§9

(1)
(2)

3)

§ 10

(1)

(2)

§ 11

(1)

Tod des Mitglieds

Mit dem Tod des Mitgliedes geht die Mitgliedschaft auf die Erben Uber.

Sind mehrere Erben vorhanden und teilen diese nicht innerhalb von 6 Monaten nach
dem Todesfall der Genossenschaft schriftlich mit, welchem von ihnen die Mitgliedschaft
allein Uberlassen worden ist, so endet diese mit dem Schlul des Geschéftsjahres, in
dem die Frist abgelaufen ist. Mehrere Erben kdnnen bis zu diesem Zeitpunkt Erklarun-
gen gegenuber der Genossenschaft nur durch einen gemeinschaftlichen Vertreter ab-
geben. Das gleiche gilt fur die Ausibung des Stimmrechts in der Mitgliederversamm-
lung.

Der gemeinschaftliche Vertreter ist der Genossenschaft unverziglich schriftlich zu be-
nennen. Die Fortsetzung der Mitgliedschaft mit einem Erben, der nach seiner Person
oder seinem Verhalten die Genossenschaft gemall § 11 zum Ausschluld berechtigen
wurde, ist ausgeschlossen.

Beendigung der Mitgliedschaft durch Auflosung oder Erloschen einer juristischen
Person oder Handelsgesellschaft

Wird eine juristische Person oder eine Personenhandelsgesellschaft aufgelost oder er-
lischt sie, so endet die Mitgliedschaft mit dem Schlu} des Geschaftsjahres, in dem die
Auflésung oder das Erléschen wirksam geworden ist.

Fuhrt die Auflosung oder das Erloschen zu einer Gesamtrechtsnachfolge, so setzt der
Gesamtrechtsnachfolger die Mitgliedschaft bis zum Ende des Geschaftsjahres fort.

Ausschluss

Ein Mitglied kann aus der Genossenschaft zum Schlul} eines Geschaftsjahres ausge-
schlossen werden, wenn

a) es trotz schriftlicher Aufforderung unter Androhung des Ausschlusses den sat-
zungsgemalen oder sonstigen der Genossenschaft gegenluber bestehenden Ver-
pflichtungen nicht nachkommt; dies gilt insbesondere dann, wenn die Gefahr einer
erheblichen Beeintrachtigung der Genossenschaft besteht;

b) es durch Nichterfullung seiner Verpflichtungen gegenuber der Genossenschaft
und ihrer Mitglieder diese schadigt oder geschadigt hat;

c) Uber sein Vermdgen Konkurs bzw. Gesamtvollstreckung oder ein gerichtliches
Vergleichsverfahren eroffnet wird;

d) sich sein Verhalten mit den Belangen der Genossenschaft nicht vereinbaren laf3t;

e) wenn es unbekannt verzogen oder sein Aufenthalt langer als 12 Monate unbe-
kannt ist;

f)  wenn die satzungsmaRigen Voraussetzungen fur die Aufnahme in die Genossen-
schaft nicht vorhanden waren oder nicht mehr vorhanden sind.
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(2)
3)

(4)

()

(6)

(7)

§ 12

(1)

(2)

3)

(4)

Der Ausschlul erfolgt durch Beschlul® des Vorstandes.

Vor der BeschluRfassung ist dem AuszuschlieBenden Gelegenheit zu geben, sich zu
dem beabsichtigten Ausschlul® zu aufdern. Hierbei sind ihm die wesentlichen Tatsa-
chen, auf denen der Ausschlul® beruhen soll, sowie der gesetzliche oder satzungsge-
male Ausschlielungsgrund mitzuteilen.

Der AusschlieBungsbeschluss ist dem Ausgeschlossenen vom Vorstand unverzuglich
durch eingeschriebenen Brief mitzuteilen.

Von dem Zeitpunkt der Absendung desselben kann das Mitglied nicht mehr an der Mit-
gliederversammlung teilnehmen, noch Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrates
sein.

Ein Mitglied des Vorstandes oder des Aufsichtsrates kann erst ausgeschlossen werden,
wenn die Mitgliederversammlung den Widerruf der Bestellung oder die Abberufung
(§ 32) beschlossen hat.

Der Ausgeschlossene kann innerhalb eines Monats nach Eingang des Ausschlief3ungs-
beschlusses durch einen an den Vorstand gerichteten eingeschriebenen Brief gegen
den Ausschlul® Berufung einlegen. Uber die Berufung entscheidet der Aufsichtsrat.

In dem Verfahren vor dem Aufsichtsrat missen die Beteiligten Gelegenheit zur Stel-
lungnahme erhalten. Der Aufsichtsrat entscheidet mit der Mehrheit der abgegebenen
Stimmen. Der Beschlul ist den Beteiligten in der Form des Abs. 4 Satz 1 mitzuteilen.

Auseinandersetzung

Fir die Auseinandersetzung zwischen dem ausgeschiedenen Mitglied und der Genos-
senschaft ist der festgestellte Abschlu des Geschaftsjahres der Genossenschaft
malfgebend, zu dessen Ende das Mitglied ausgeschieden ist (§ 43 Abs. 3).

Dem ausgeschiedenen Mitglied ist das Auseinandersetzungsguthaben binnen
6 Monaten nach dem Ausscheiden auszuzahlen.

Der Ausgeschiedene kann jedoch die Auszahlung nicht vor Ablauf von 6 Monaten nach
seinem Ausscheiden und nicht vor Feststellung der Bilanz verlangen. Soweit die Fest-
stellung der Bilanz erst nach Ablauf von 6 Monaten nach Ausscheiden des Mitgliedes
erfolgt, ist das Auseinandersetzungsguthaben von Beginn des 7. Monats an mit 4% p.a.
zu verzinsen. Der Anspruch auf Auszahlung verjahrt in zwei Jahren.

Die Genossenschaft ist berechtigt, bei der Auseinandersetzung die ihr gegen das aus-
geschiedene Mitglied zustehenden falligen Forderungen gegen das auszuzahlende
Guthaben aufzurechnen.

Auf die Rucklagen und das sonstige Vermogen der Genossenschaft hat das ausge-
schiedene Mitglied keinen Anspruch.
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§ 13 Rechte der Mitglieder

(1) Alle Mitglieder haben gleiche Rechte.

(2)

Jedes Mitglied hat insbesondere das Recht, nach MaRgabe des Gesetzes und der Sat-
zung die Leistungen der Genossenschaft in Anspruch zu nehmen und an der Gestal-
tung der Genossenschaft mitzuwirken.

Es hat insbesondere das Recht:

auf wohnliche Versorgung durch Nutzung einer Genossenschaftswohnung;

auf den Erwerb eines Eigenheims oder einer Wohnung in der Rechtsform des
Wohneigentums nach Maligabe des § 2 Abs. 4 und der §§ 14 und 14a;

auf Betreuung durch die Genossenschaft beim Erwerb einer Wohnung in der
Rechtsform des Wohneigentums oder eines Eigenheims;

auf Inanspruchnahme von Dienstleistungen und Einrichtungen der Genossen-
schaft nach den daflur getroffenen Bestimmungen sowie das Recht auf Teilnahme
an sonstigen Vorteilen, die die Genossenschaft ihren Mitgliedern gewahrt;

an der Gestaltung, den Beratungen, Abstimmungen und Wahlen teilzunehmen
und dort Ausklnfte Uber die Angelegenheiten der Genossenschaft zu verlangen;

Antrage fur die Tagesordnung der Mitgliederversammlung einzureichen - hierzu
bedarf es der Unterschrift mindestens des zehnten Teils der Mitglieder;

bei Antragen auf Einberufung einer aul3erordentlichen Mitgliederversammlung mit-
zuwirken - zu solchen Antragen bedarf es der Unterschrift mindestens des zehn-
ten Teils der Mitglieder;

an den beschlossenen Ausschittungen teilzunehmen;
das Protokoll Uber die Mitgliederversammlung einzusehen;

rechtzeitig vor Feststellung des Jahresabschlusses durch die Mitgliederversamm-
lung Einsicht in die Unterlagen des Jahresabschlusses, des Lageberichtes und
des Berichtes des Aufsichtsrates zu nehmen;

Einsicht in die Mitgliederliste zu nehmen;
weitere Geschaftsanteile zu Ubernehmen;

die Ernennung oder Abberufung von Liquidatoren in einer vom zehnten Teil der
Mitglieder unterschriebenen Eingabe beim Gericht zu beantragen (§ 46);

Auskunft in der Mitgliederversammlung zu verlangen und das Stimmrecht wahrzu-
nehmen.
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§14

(1)

(2)

3)

(4)

Recht auf wohnliche Versorgung

Das Recht auf Nutzung einer Genossenschaftswohnung sowie das Recht auf Erwerb
einer Wohnung in der Rechtsform des Wohnungseigentums bzw. Dauerwohnrecht nach
Wohnungseigentumsgesetz steht ebenso wie das Recht auf Inanspruchnahme von
Betreuungs-/ Dienstleistungen in erster Linie Mitgliedern der Genossenschaft zu.

Die Genossenschaft soll angemessene Preise fiir die Uberlassung des Gebrauchs von
Genossenschaftswohnungen bilden, d.h. eine Kosten- und Aufwandsdeckung ein-
schliel3lich angemessener Verzinsung des Eigenkapitals sowie der ausreichenden Bil-
dung von Ruicklagen unter Berlcksichtigung der Gesamtrentabilitat der Genossenschaft
ermoglichen. Ein Anspruch des einzelnen Mitglieds kann hieraus nicht abgeleitet wer-
den.

Das Dauerwohnrecht ist erworben, wenn die Einzahlung auf die nach § 39 Abs. 3 zu
ubernehmenden Geschaftsanteile erfolgt ist.

Das Nutzungsverhaltnis an einer Genossenschaftswohnung kann wahrend des Beste-
hens der Mitgliedschaft nur unter den im Nutzungsvertrag festgesetzten Bedingungen
aufgehoben werden.

§ 14 a Eigentumsorientierung gemaR § 17 Eigenheimzulagengesetz

(1)

(2)

§15

(1)

(2)

Den Mitgliedern wird unwiderruflich das vererbliche Recht auf Erwerb des Eigentums an
der von ihnen zu Wohnzwecken genutzten Wohnung fur den Fall eingeraumt, dal} die
Mehrheit der im Objekt wohnenden Genossenschaftsmitglieder der Begrindung von
Wohneigentum und Veraulerung der Wohnungen schriftlich zugestimmt hat.

Der Kaufpreis wird durch die Genossenschaft nach dem Verkehrswert unter Bertck-
sichtigung von § 14 Abs. 2 festgesetzt. Bei Verkauf von im Rahmen des genossen-
schaftlichen Bestandserwerbs geférderten Wohnungen an Genossenschaftsmitglieder
ist der Kaufpreis mindestens aus den Erwerbskosten zuzuglich der anteiligen Kosten
zur Instandsetzung und zur Modernisierung der Wohnung und der Wohnanlage zu bil-
den. Fur die Einzahlung der Geschaftsanteile gilt § 39.

Uberlassung und Zuweisung von Wohnungen und Eigenheimen

Die Uberlassung einer Genossenschaftswohnung begriindet grundsatzlich ein dauern-
des Nutzungsrecht des Mitgliedes.

Wird dem Antrag eines Mitgliedes auf Erwerb einer Eigentumswohnung durch Beschluf3
nach Malgabe der von Vorstand und Aufsichtsrat gemald § 25 beschlossenen Grund-
satze zugestimmt und ihm der Beschluld hiertber schriftlich mitgeteilt, so ist sowohl das
Mitglied als auch die Genossenschaft berechtigt und verpflichtet, die zur Ubertragung
des Eigentums erforderlichen Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, sobald
die vereinbarten Leistungen erbracht sind.
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§ 16

Pflichten der Mitglieder

Alle Mitglieder haben gleiche Pflichten.

(1)

(2)

3)

(4)

§17

Jedes Mitglied hat die Pflicht, die Interessen der Genossenschaft zu wahren.
Es hat insbesondere:

a) den Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes, der Satzung und den Be-
schlissen der Mitgliederversammlung nachzukommen;

b) die Einzahlung auf den/die Geschaftsanteil(e) fristgerecht zu leisten (§ 39 Abs. 4);
c) das Eintrittsgeld zu zahlen (§ 5 Abs. 1);

d) am Verlust teilzunehmen (§ 45).

Das Mitglied ist verpflichtet, flr die Errichtung und Erhaltung des genossenschaftlichen
Eigentums Gemeinschaftshilfe nach Maligabe von Richtlinien zu leisten, die die Mitglie-
derversammlung beschliel3t.

Fir die Inanspruchnahme von Leistungen der Genossenschaft hat das Mitglied ein vom
Vorstand nach den Grundsatzen ordnungsgemaler Bewirtschaftung festgesetztes Ent-
gelt zu entrichten, die getroffenen Vereinbarungen zu erflllen, einen festgesetzten Fi-
nanzierungsbeitrag zu erbringen.

Bei der Erfullung von Pflichten und der Wahrnehmung von Rechten auch aus geschlos-
senen Vertragen sind im Rahmen der genossenschaftlichen Treuepflicht die Belange
der Gesamtheit der Mitglieder angemessen zu berticksichtigen.

Organe der Genossenschaft

Organe der Genossenschaft

A. DER VORSTAND
B. DER AUFSICHTSRAT
C. DIE MITGLIEDERVERSAMMLUNG

¢ Die Organe der Genossenschaften sind verpflichtet, die Kosten des Geschaftsbetrie-
bes nach den Grundsatzen einer ordnungsmalfiigen Geschaftsfuhrung leistungsbezo-
gen auszurichten.

¢ Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates durfen in Angelegenheiten der Ge-
nossenschaft eine fur sie gewinnbringende Tatigkeit nur austiben, wenn Vorstand und
Aufsichtsrat dies beschlossen haben.

e Mit Mitgliedern des Vorstandes und Aufsichtsrates dirfen Rechtsgeschafte im Ge-
schaftsbereich der Wohnungsgenossenschaft nur nach vorheriger Zustimmung des
Aufsichtsrates abgeschlossen werden. Die Betroffenen haben hierbei kein Stimmrecht.

Seite 11



Satzung der Wohnungsbaugenossenschaft ,Am Ostseeplatz* eG

§18

(1)

(2)

§ 19

(1)
(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

§ 20

(1)

DER VORSTAND

Leitung der Genossenschaft

Der Vorstand leitet die Genossenschaft in eigener Verantwortung. Vorstandsmitglieder
mussen Genossenschaftsmitglieder sein.

Der Vorstand fuhrt die Geschafte der Genossenschaft gemal den Vorschriften der Ge-
setze, insbesondere des Genossenschaftsgesetzes, der Satzung und der Geschafts-
ordnung fur den Vorstand.

Vertretung

Der Vorstand vertritt die Genossenschaft gerichtlich und aul3ergerichtlich.

Die Genossenschaft wird vertreten durch ein Vorstandsmitglied in Gemeinschaft mit
einem anderen Vorstandsmitglied oder in Gemeinschaft mit einem Prokuristen.

Vorstandsmitglieder zeichnen fiur die Genossenschaft, indem sie der Firma der Genos-
senschaft ihnren Namen mit einem die Prokura andeutenden Zusatz beifugen.

Ist eine Willenserklarung gegeniber der Genossenschaft abzulegen, so genugt die Ab-
gabe gegenuber einem Vorstandsmitglied oder einem Prokuristen.

Die Erteilung von Prokura, Handlungs- und sonstigen Vollmachten zur rechtsgeschaftli-
chen Vertretung ist zulassig. Naheres regelt die Geschaftsordnung fir den Vorstand.

Der Vorstand gibt sich eine Geschaftsordnung, die auch eine Geschaftsverteilung re-
geln sollte. Sie ist von jedem Mitglied des Vorstandes zu unterschreiben.

Der Vorstand hat dem Aufsichtsrat auf Verlangen Uber die Angelegenheiten der Genos-
senschaft zu berichten und in den Sitzungen des Aufsichtsrates, zu denen er geladen
wird, Auskunft zu erteilen.

Der Vorstand hat der ordentlichen Mitgliederversammlung den Jahresabschlul} (Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang) und einen Lagebericht mit den Bemerkun-
gen des Aufsichtsrates und dessen Bericht vorzulegen.

Aufgaben und Pflichten des Vorstands

Die Vorstandsmitglieder haben bei ihrer Geschaftsfuhrung die Sorgfalt eines ordentli-
chen und gewissenhaften Geschéftsfiihrers einer Genossenschaft anzuwenden. Uber
vertrauliche Angaben und Geheimnisse, namentlich Betriebs- und Geschaftsgeheimnis-
se, die ihnen durch die Tatigkeit im Vorstand bekannt geworden sind, haben sie Still-
schweigen zu bewahren.
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(2) Vorstandsmitglieder, die ihre Pflichten verletzen, sind der Genossenschaft zum Ersatz
des daraus entstandenen Schadens als Gesamtschuldner verpflichtet. Sie haben nach-
zuweisen, dal} sie die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften Geschaftsfiuhrers
einer Genossenschaft angewandt haben.

(3) Die Ersatzpflicht tritt nicht ein, wenn die Handlung auf einem gesetzmafligen Beschluf}
der Mitgliederversammlung beruht. Die Ersatzpflicht wird dagegen nicht dadurch aus-
geschlossen, dal} der Aufsichtsrat die Handlung gebilligt hat.

(4) Der Vorstand hat insbesondere

9)

die Geschafte entsprechend dem Zweck und Gegenstand der Genossenschaft zu
fuhren;

die fur den ordnungsgemalien Geschaftsbetrieb notwendigen personellen und
sachlichen Voraussetzungen rechtzeitig zu planen und durchzufihren;

nach Anhorung des Aufsichtsrates eine Geschaftsordnung aufzustellen, die vom
Vorstand einstimmig zu beschlie3en und von allen Vorstandsmitgliedern zu unter-
zeichnen ist;

fur eine ordnungsgemafle Buchfihrung und ein zweckdienliches Rechnungswe-
sen zu sorgen;

ordnungsgemale Inventuren vorzunehmen, ein Inventarverzeichnis zum Ende
des Geschaftsjahres aufzustellen und unverziglich dem Aufsichtsrat vorzulegen,;

spatestens binnen finf Monaten nach Ende des Geschaftsjahres den Jahres-
abschlufd und den Lagebericht aufzustellen, dem Aufsichtsrat unverzuglich zu G-
bergeben und sodann, mit dessen Bemerkungen, der Mitgliederversammlung zur
Feststellung des Jahresabschlusses vorzulegen;

die Liste der Mitglieder der Genossenschaft zu fuhren.

§ 21 Berichterstattung gegeniiber dem Aufsichtsrat

Der Vorstand hat dem Aufsichtsrat auf dessen Verlangen, oder aus wichtigem Anlal3 auch in
klrzeren Zeitabstanden, u.a. vorzulegen:

eine Ubersicht Uiber die geschéftliche Entwicklung der Genossenschaft im abge-
laufenen Zeitraum anhand von ZwischenabschlUssen;

eine Aufstellung Uber die Gesamtverbindlichkeiten der Genossenschaft;

einen Unternehmensplan, aus dem insbesondere der Investitions- und Kapitalbe-
darf hervorgeht;

einen Bericht Uber besondere Vorkommnisse; hiertiber ist vorab, erforderlichen-
falls unverzuglich, der Vorsitzende des Aufsichtsrates zu verstandigen.
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§ 22 Zusammensetzung und Willensbildung

(1)

(2)

3)

(4)

)

(6)

(7)

(8)

(9)

Der Vorstand besteht aus mindestens zwei Mitgliedern. Sie missen Mitglied der Ge-
nossenschaft sein.

Die Mitglieder des Vorstandes werden vom Aufsichtsrat auf die Dauer von drei Jahren
bestellt. Wiederwahl ist zulassig.

Der Aufsichtsrat ist befugt, nach seinem Ermessen Mitglieder des Vorstands vorlaufig,
bis zur Entscheidung der unverzuglich einzuberufenden Mitgliederversammlung, ihrer
Geschafte zu entheben und die erforderlichen MaRnahmen zur einstweiligen Fortfuh-
rung der Geschafte zu treffen.

Die Vorstandsmitglieder durfen ihr Amt vor Ablauf der Amtsdauer nur nach rechtzeitiger
Ankundigung und nicht zur Unzeit niederlegen, so dal} ein Vertreter bestellt werden
kann, es sei denn, dal® ein wichtiger Grund fur die Amtsniederlegung gegeben ist.

Der Vorstand kann fur seine ehrenamtliche Tatigkeit eine Aufwandsentschadigung er-
halten. Uber deren Hohe befindet der Aufsichtsrat.

Anstellungsvertrage mit hauptamtlichen Vorstandsmitgliedern sollen auf die Dauer der
Bestellung abgeschlossen werden. Sie konnen auch im Falle des Widerrufs der Bestel-
lung als Vorstandsmitglied nur aus wichtigem Grund geklndigt werden.

Der Vorstand ist beschluf3fahig, wenn mehr als die Halfte der Mitglieder mitwirkt. Er faf3t
Beschlusse mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit gilt der
Antrag als abgelehnt.

BeschlUsse, die Uber den regelmalligen Geschaftsbetrieb hinausgehen, sind zu Be-
weiszwecken zu protokollieren. Die Protokolle sind fortlaufend zu numerieren und von
den an der Beschlu3fassung beteiligten Vorstandsmitgliedern zu unterzeichnen.

Wird Uber geschaftliche Angelegenheiten der Genossenschaft beraten, die Interessen
eines Vorstandsmitglieds berUhren, so darf das betroffene Vorstandsmitglied an der
Abstimmung nicht teilnehmen. Das Vorstandsmitglied ist jedoch vor der Beschlul3fas-
sung zu horen.

§ 23 Teilnahme an Sitzungen des Aufsichtsrates

Die Mitglieder des Vorstandes sind berechtigt, an den Sitzungen des Aufsichtsrates teilzu-
nehmen. Durch Beschlu® des Aufsichtsrates kann die Teilnahme untersagt werden. In den
Sitzungen des Aufsichtsrates hat der Vorstand die erforderlichen Auskunfte Uber geschatftli-
che Angelegenheiten zu erteilen.

Bei der Beschluldfassung des Aufsichtsrates haben die Mitglieder des Vorstandes kein
Stimmrecht.
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§24

(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)
(7)

§ 25

(1)

(2)

DER AUFSICHTSRAT

Aufgaben und Pflichten des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat die Geschafte des Vorstandes zu Uberwachen und sich zu diesem
Zweck Uber die Angelegenheiten der Genossenschaft zu unterrichten. Er kann vom
Vorstand jederzeit hiertber Berichterstattung verlangen.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluly, den Lagebericht und den Vorschlag des Vor-
standes fur die Verwendung eines Jahresuberschusses oder fur die Deckung eines
Jahresfehlbetrages zu prifen. Er hat sich dazu zu auf3ern und der Mitgliederversamm-
lung vor Feststellen des Jahresabschlusses Bericht zu erstatten.

Einzelheiten Uber die Erfillung der dem Aufsichtsrat obliegenden Pflichten regelt die
von ihm aufzustellende Geschaftsordnung. Ein Exemplar der Geschaftsordnung ist je-
dem Mitglied des Aufsichtsrates auszuhandigen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates haben bei ihrer Tatigkeit die Sorgfalt eines ordentli-
chen und gewissenhaften Aufsichtsratsmitgliedes einer Genossenschaft anzuwenden.

Der Aufsichtsrat hat an der Besprechung des voraussichtlichen Ergebnisses der gesetz-
lichen Prufung teilzunehmen und auf der nachsten Mitgliederversammlung Uber das Er-
gebnis dieser Prifung zu berichten.

Der Aufsichtsrat vertritt die Genossenschaft gegentber den Vorstandsmitgliedern.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates und seiner Ausschisse konnen ihre Obliegenheiten
nicht anderen Personen ubertragen. Der Aufsichtsrat kann sich zur Erfullung seiner U-
berwachungspflicht der Hilfe sachverstandiger Dritter bedienen.

Gemeinsame Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat, zustimmungsbediurftige
Angelegenheiten

Uber die Grundsatze der Geschéftspolitik beschlieRen Vorstand und Aufsichtsrat nach
gemeinsamer Beratung durch getrennte Abstimmung.

Der Zustimmung des Aufsichtsrates bedurfen:

a) die Verabschiedung von Vorschlagen zu Grundsatzen uUber die Vergabe von Ge-
nossenschaftswohnungen und fir die Benutzung von Einrichtungen der Genos-
senschaft;

b) die Grundsatze fur die Leistung von Selbsthilfe;

c) die Verabschiedung von Vorschlagen zu Grundsatzen fur die VeraufRerung von
Wohnungen in der Rechtsform des Wohnungseigentums gemaly § 14 und § 14a
der Satzung sowie (ber die Bestellung und Ubertragung von Erbbaurechten und
Dauerwohnrechten;
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(3)

(4)

®)

(6)

(7)

(8)

(9)

§ 26

(1)

(2)

3)
(4)

d) Ort, Tagesordnung und Zeitpunkt der Mitgliederversammlung;
e) die Erteilung von Prokura;

f)  die Einstellung in und die Enthahme aus Ergebnisricklagen bei der Aufstellung
des Jahresabschlusses sowie der Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinns
oder zur Deckung des Verlustes;

g) die Voraussetzungen fur das Nichtmitgliedergeschaft.

Gemeinsame Sitzungen werden vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates, bei Verhinde-
rung von seinem Stellvertreter einberufen.

Den Vorsitz in den gemeinsamen Sitzungen fuhrt, falls nichts anderes beschlossen, der
Vorsitzende des Aufsichtsrates oder sein Stellvertreter.

Vorstand und Aufsichtsrat sind beschluf3fahig, wenn mehr als die Halfte der Mitglieder
des Vorstandes und mehr als die Halfte der Mitglieder des Aufsichtsrates, darunter der
Vorsitzende oder sein Stellvertreter, anwesend sind.

Ein Antrag ist abgelehnt, wenn er nicht die Mehrheit der anwesenden Mitglieder sowohl
im Vorstand als auch im Aufsichtsrat findet. Bei Stimmengleichheit der Ergebnisse der
getrennten Abstimmung gilt ein Antrag als abgelehnt.

BeschlUsse sind zu Beweiszwecken in einem gemeinsamen Protokoll festzuhalten; das
Ergebnis der getrennten Abstimmung ist hierbei festzuhalten.

Die BeschlUsse sind vom Vorsitzenden, dem Schriftfihrer und einem Vorstandsmitglied
zu unterschreiben.

Gemeinsame Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat sind auch erforderlich zur
Entgegennahme des Berichts Uber das Ergebnis der gesetzlichen Prifung.

Zusammensetzung und Wahl

Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens drei Mitgliedern, die von der Mitgliederver-
sammlung gewahlt werden. Die Aufsichtsratsmitglieder missen Mitglied der Genossen-
schaft sein.

Die Amtsdauer betragt 3 Jahre. Die Amtszeit endet mit dem Schlul® der Mitgliederver-
sammlung, die Uber die Entlastung flr das zweite Geschaftsjahr nach der Wahl be-
schlief3t. Hierbei wird das Geschaftsjahr, in dem das Aufsichtsratsmitglied gewahlt wird,
nicht mitgerechnet.

Wiederwabhl ist zulassig.

Scheiden Mitglieder im Laufe ihrer Amtszeit aus, so besteht der Aufsichtsrat bis zur
nachsten ordentlichen Mitgliederversammlung, auf der Ersatzwahlen vorgenommen
werden, nur aus den verbliebenen Mitgliedern. Eine frihere Ersatzwahl durch eine au-
Rerordentliche Mitgliederversammlung ist nur dann erforderlich, wenn die Zahl der Auf-
sichtsratsmitglieder unter die gesetzliche Mindestzahl von drei Mitgliedern herabsinkt.
Ersatzwahlen erfolgen fur den Rest der Amtsdauer des ausgeschiedenen Mitgliedes.
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S

(6)

(7)

§ 27

(1)

(2)

3)

(4)

®)

(6)

(7)

Aus dem Vorstand ausgeschiedene Mitglieder kdnnen erst dann in den Aufsichtsrat
gewahlt werden, wenn sie fur ihnre gesamte Vorstandstatigkeit entlastet worden sind.

Aufsichtsratsmitglieder konnen nicht zugleich Vorstandsmitglieder oder dauernd Vertre-
ter von Vorstandsmitgliedern sein. Sie durfen auch nicht in einem Arbeitsverhaltnis zur
Genossenschaft stehen.

Nur fur einen im Voraus begrenzten Zeitraum kann der Aufsichtsrat einzelne seiner Mit-
glieder zu Vertretern von verhinderten Vorstandsmitgliedern bestellen. In dieser Zeit
und bis zur erteilten Entlastung wegen ihrer Tatigkeit im Vorstand dirfen sie keine Ta-
tigkeit als Aufsichtsratsmitglied ausuben.

Konstituierung und BeschluRfassung

Der Aufsichtsrat wahlt im Anschlu® an jede Wahl aus seiner Mitte einen Vorsitzenden,
seinen Stellvertreter und einen Schriftfihrer. Der Aufsichtsrat ist befugt, jederzeit tber
die Amtsverteilung neu zu beschliel3en.

Die Sitzungen des Aufsichtsrates werden durch seinen Vorsitzenden, im Verhinde-
rungsfalle durch dessen Stellvertreter einberufen. Solange ein Vorsitzender und ein
Stellvertreter nicht gewahlt sind, werden die Aufsichtsratssitzungen durch das an Le-
bensjahren alteste Aufsichtsratsmitglied einberufen.

Der Aufsichtsrat ist beschluffahig, wenn mehr als die Halfte seiner Mitglieder, darunter
der Vorsitzende oder sein Stellvertreter, anwesend ist. Er faldt seine Beschllisse mit der
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Stimmenthaltungen und ungultige Stimmen wer-
den nicht mitgerechnet. Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

Eine BeschluRfassung ist in dringenden Fallen auch ohne Einberufung einer Sitzung
durch schriftliche, fernschriftliche oder telegrafische Abstimmung bzw. durch Telefax zu-
lassig, wenn der Vorsitzende des Aufsichtsrates oder sein Stellvertreter eine solche
BeschluRfassung veranlaf3t und kein Mitglied des Aufsichtsrates diesem Verfahren wi-
derspricht.

Die Sitzungen des Aufsichtsrates sollen mindestens vierteljahrlich stattfinden. Aul3er-
dem hat der Vorsitzende eine Sitzung unter Mitteilung der Tagesordnung einzuberufen,
sooft dies im Interesse der Genossenschaft notwendig erscheint oder wenn es der Vor-
stand oder die Halfte der Aufsichtsratsmitglieder schriftlich unter Angabe des Zwecks
und der Grunde verlangen. Wird diesem Verlangen nicht entsprochen, so kdnnen die
Antragsteller unter Mitteilung des Sachverhaltes selbst den Aufsichtsrat einberufen.

Beschlisse sind zu Beweiszwecken zu protokollieren. Die Protokolle sind fortlaufend zu
numerieren und vom Aufsichtsratsvorsitzenden oder dessen Stellvertreter zu unter-
zeichnen.

Wird Uber geschaftliche Angelegenheiten der Genossenschaft beraten, die die Interes-
sen eines Aufsichtsratsmitglieds, seines Ehegatten, seiner Eltern, Kinder und Ge-
schwister, soweit diese Mitglied sind, oder einer von ihm kraft Gesetzes oder Vollmacht
vertretenen Person berthren, so darf das betroffene Aufsichtsratsmitglied an der Ab-
stimmung nicht teilnehmen. Das Aufsichtsratsmitglied ist jedoch vor der Beschlullfas-
sung zu horen.
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§ 28

(1)

(2)

3)

(4)

§ 29

(1)

(2)

3)
(4)

§ 30

(1)

DIE MITGLIEDERVERSAMMLUNG

Ausubung der Mitgliedsrechte

Die Mitglieder Uben ihre Rechte in den Angelegenheiten der Genossenschaft in der Mit-
gliederversammlung aus. Sie sollen ihre Rechte personlich ausuben.

Jedes Mitglied hat eine Stimme. Das Stimmrecht von geschaftsunfahigen oder in der
Geschaftsfahigkeit beschrankten natirlichen Personen sowie von juristischen Personen
wird durch den gesetzlichen Vertreter, das Stimmrecht von Personenhandelsgesell-
schaften durch zur Vertretung ermachtigter Gesellschafter ausgeubt.

Mitglieder konnen sich von Mitgliedern der Genossenschaft vertreten lassen. Die
entsprechende Vollmacht ist dem Versammlungsleiter vorzulegen.
Ein Bevollmachtigter darf nicht mehr als zwei Genossen vertreten.

Niemand kann fur sich oder einen anderen das Stimmrecht austiben, wenn daruber zu
beschliel3en ist, ob er oder das vertretene Mitglied zu entlassen oder von einer Verbind-
lichkeit zu befreien ist, oder ob die Genossenschaft gegen ihn oder das vertretene Mit-
glied einen Anspruch geltend zu machen hat. Er ist jedoch vor der BeschluRfassung zu
horen.

Frist und Tagesordnung

Die ordentliche Mitgliederversammlung hat innerhalb der ersten sechs Monate nach
Ablauf des Geschaftsjahres stattzufinden.

Aulerordentliche Mitgliederversammlungen kdnnen nach Bedarf stattfinden, wenn es
im Interesse der Genossenschaft erforderlich ist. Dies ist besonders dann anzunehmen,
wenn der Prufungsverband die Einberufung zur Besprechung des Prifungsergebnisses
oder zur Erorterung der Lage der Genossenschaft fur notwendig halt.

Die Mitgliederversammlung findet am Sitz der Genossenschaft statt.

Der Vorstand hat der ordentlichen Mitgliederversammlung den Jahresabschlul} (Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung und einen Anhang) sowie den Lagebericht nebst Bemer-
kung des Aufsichtsrates vorzulegen. Der Aufsichtsrat hat der Mitgliederversammlung
uber seine Tatigkeiten zu berichten.

Einberufung und Tagesordnung

Die Mitgliederversammlung wird durch den Vorstand in einer den Mitgliedern zuzustel-
lenden schriftlichen Mitteilung und durch Bekanntmachung im Schaukasten der einzel-
nen Objektaufgange einberufen. Zwischen dem Tag der Mitgliederversammlung und
dem Tag der Absendung der Einladungen / dem Datum des die Bekanntmachung ent-
haltenden Blattes mul® ein Zeitraum von mindestens 14 Tagen liegen. Dabei werden
der Tag der Absendung / der Veroéffentlichung und der Tag der Mitgliederversammlung
nicht mitgezahilt.
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(2)

3)

(4)

®)

(6)

(7)

§ 31

(1)

(2)

§ 32

(1)

Die Mitglieder der Genossenschaft kdnnen in einem von ihnen unterzeichneten Antrag,
unter Angabe des Zwecks und der Grunde, die Einberufung einer au3erordentlichen
Mitgliederversammlung verlangen. Hierzu bedarf es der Unterschrift von mindestens ei-
nem Zehntel der Mitglieder. Fordert der zehnte Teil der Mitglieder rechtzeitig in gleicher
Weise die BeschluRRfassung Uber bestimmte, zur Zustandigkeit der Mitgliederversamm-
lung gehdrende Gegenstande, so mussen diese auf die Tagesordnung gesetzt werden.

Mit der Einberufung der Mitgliederversammlung sind die Themen und die Gegenstande
der Beschlul¥fassung bekanntzugeben.

Die Tagesordnung wird von dem Organ festgesetzt, das die Mitgliederversammlung
einberuft.

Uber die Gegensténde, deren Verhandlung nicht so rechtzeitig angekiindigt wird, daR
zwischen dem Zugang der Ankindigung (Abs. 1) und dem Tag der Mitgliederversamm-
lung mindestens drei Tage liegen, kdnnen Beschllsse nicht gefal3t werden; ausge-
nommen hiervon sind jedoch Beschlusse Uber den Ablauf der Versammlung sowie uber
Antrage auf Einberufung einer aul3erordentlichen Mitgliederversammlung .

Zu Antragen und Verhandlungen ohne BeschluRfassung bedarf es der Ankundigung
nicht.

Im Fall des Absatzes 5 gelten die entsprechenden Mitteilungen als zugegangen, wenn
sie funf Tage vor Beginn der Frist zur Post gegeben worden sind.

Versammlungsleitung

Den Vorsitz der Mitgliederversammlung fuhrt der Vorsitzende des Vorstandes oder sein
Stellvertreter. Sofern die Mitgliederversammlung durch den Aufsichtsrat einberufen
worden ist, fihrt ein Mitglied des Aufsichtsrates den Vorsitz.

Durch Beschlu® kann der Vorsitz einem anderen Mitglied der Genossenschaft oder ei-
nem Vertreter des gesetzlichen Priufungsverbandes Ubertragen werden. Der Vorsitzen-
de der Mitgliederversammlung ernennt einen Schriftfihrer und die ordentlichen Stim-
menzahler.

Gegenstand der BeschluBRfassung

Der Beschlussfassung der Mitgliederversammlung unterliegen insbesondere:
a) Anderung der Satzung;

b) Umwandlung der Genossenschaft durch Verschmelzung, Spaltung, Vermogens-
Ubertragung oder Formwechsel,

c) die Auflésung der Genossenschaft und die Wahl der Liquidatoren;

d) Fortsetzung der Genossenschaft nach beschlossener Auflésung;
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§ 33

(1)

(2)

0)

Beitritt und Austritt aus genossenschaftlichen Verbanden und Vereinigungen;
die Beteiligung der Genossenschaft;

Feststellung des Jahresabschlusses, Verwendung des Jahresliberschusses bzw.
Deckung des Jahresfehlbetrages sowie der Umfang der Bekanntgabe des Prifbe-
richtes;

die Einstellung in und die Enthahme aus Ergebnisricklagen bei der Aufstellung
des Jahresabschlusses sowie der Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinns
oder zur Deckung des Verlustes (§§ 44 und 45);

Bestatigung einer einstweiligen Amtsenthebung des Vorstandes gemal § 40 Ge-
nossenschaftsgesetz;

Wahl und Abberufung der Mitglieder des Aufsichtsrates;
Entlastung des Vorstandes und des Aufsichtsrates;

Verfolgung von RegrefRansprichen gegen im Amt befindliche Vorstands- und Auf-
sichtsratsmitglieder wegen ihrer Organstellung;

die Genehmigung der Grundsatze flir Gemeinschaftsleistungen, der Vergabe von
Genossenschaftswohnungen und fur die Benutzung von Einrichtungen der Ge-
nossenschaft;

Genehmigung der Grundsatze fir die Verauflerung von Wohnungen in der
Rechtsform des Wohneigentums, anderer Wohnungsbauten und von unbebauten
Grundstiicken sowie die Bestellung und Ubertragung von Erbbaurechten und
Dauerwohnrechten;

die Bildung von Wohneigentum und die Ubertragung von Wohnungen gemaf
§ 2 Abs. 4 und § 14a der Satzung.

Mehrheitserfordernisse

Die Beschlusse der Mitgliederversammlung bedurfen der einfachen Mehrheit der abge-
gebenen Stimmen, soweit nicht das Genossenschaftsgesetz oder die Satzung eine
groldere Mehrheit vorschreiben.

Eine Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen Stimmen bediurfen folgende Be-

schllsse:

a) die Anderung der Satzung, mit Ausnahme von § 33 Abs. 5;

b) der Widerruf der Bestellung der Vorstandsmitglieder und die Abberufung von Auf-
sichtsratsmitgliedern;

c) die Umwandlung der Genossenschaft durch Verschmelzung, Spaltung, Vermo-
gensubertragung oder Formwechsel;

d) die Auflésung der Genossenschaft.
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3)

(4)

S

(6)

Bei der Beschluldfassung uUber die Auflosung sowie die Umwandlung der Genossen-
schaft mussen Uber die gesetzlichen Vorschriften hinaus zwei Drittel aller Mitglieder in
einer nur zu diesem Zweck einberufenen Mitgliederversammlung anwesend oder vertre-
ten sein. Wenn diese Mitgliederzahl in der Versammlung, die Uber die Auflosung oder
Umwandlung beschliel3t, nicht erreicht wird, kann jede weitere Versammlung ohne Be-
rucksichtigung der Zahl der anwesenden Mitglieder mit einer Mehrheit von drei Vierteln
der abgegebenen Stimmen innerhalb des gleichen Geschéaftsjahres Uber die Aufldsung
oder Umwandlung beschlielen.

Vor der Beschlul3fassung uber die Verschmelzung, Auflosung oder Fortsetzung der
aufgelésten Genossenschaft sowie die Anderung der Rechtsform ist der Priifungs-
verband zu horen. Ein Gutachten des Prufungsverbandes ist vom Vorstand rechtzeitig
zu beantragen und in der Mitgliederversammlung zu verlesen.

Die Bestimmungen der Satzung in § 2 Abs. 4, § 13 Buchstabe c, § 14a, kdnnen bis zum
Ablauf des achten Jahres nach Grindung nur einstimmig abgeandert werden.

Beschllsse, durch die eine Verpflichtung der Mitglieder zur Inanspruchnahme von Ein-
richtungen oder anderen Leistungen der Genossenschaft oder zur Leistung von Sachen
oder Diensten eingeflhrt oder erweitert wird, bedurfen einer Mehrheit von mindestens
neun Zehnteln der abgegebenen Stimmen.

§ 34 Entlastung

Uber die Entlastung des Vorstandes und des Aufsichtsrates ist getrennt abzustimmen; hier-
bei haben weder die Mitglieder des Vorstandes noch die des Aufsichtsrates ein Stimmrecht.

§ 35 Abstimmung und Wahlen

(1)

(2)
3)

(4)

S

(6)

Abstimmungen und Wahlen erfolgen in der Mitgliederversammlung durch Handzeichen.
Abstimmungen und Wahlen muissen geheim mit Stimmzettel durchgeflhrt werden,
wenn der Vorstand, der Aufsichtsrat oder ein Viertel der bei einer BeschluRRfassung
hiertber gultig abgegebenen Stimmen es verlangt.

Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

Bei der Feststellung des Stimmenverhaltnisses werden nur die abgegebenen Stimmen
gezahlt. Stimmenthaltungen und ungultige Stimmen werden hierbei nicht berucksichtigt.

Erfolgt eine Wahl mit Handzeichen, so ist fur jedes zu vergebene Mandat ein besonde-
rer Wahlgang erforderlich. Gewahlt ist, wer die meisten Stimmen erhalten hat.

Erfolgt eine Wahl mit Stimmzettel, so hat jeder Wahlberechtigte so viele Stimmen, wie
Mandate zu vergeben sind. Der Wahlberechtigte bezeichnet auf dem Stimmzettel die
Kandidaten, denen er seine Stimme geben will; auf einen Kandidaten kann dabei nur
eine Stimme entfallen. Gewahlt sind die Kandidaten mit den meisten Stimmen.

Der Gewahlte hat unverziglich gegenuber der Genossenschaft zu erklaren, ob er die
Wahl annimmt.
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§ 36 Auskunftsrecht

(1)

(2)

3)

§ 37

(1)

(2)

3)

§ 38

Jedem Mitglied ist auf Verlangen in der Mitgliederversammlung Auskunft Gber Angele-
genheiten der Genossenschaft zu geben, soweit das zur sachlichen Beurteilung des
Gegenstandes der Tagesordnung erforderlich ist. Die Auskunft erteilt der Vorstand oder
der Aufsichtsrat.

Die Auskunft kann verweigert werden, in soweit

a) die Erteilung der Auskunft nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung geeignet
ist, der Genossenschaft einen nicht unerheblichen Nachteil zuzufugen;

b) die Erteilung der Auskunft strafbar ware oder eine gesetzliche oder vertragliche
Geheimhaltungspflicht verletzen wirde;

c) das Auskunftsverlangen die personlichen oder geschaftlichen Verhaltnisse eines
Dritten betrifft.

Wird einem Mitglied die Auskunft verweigert, so kann es verlangen, daf} die Frage und
der Grund, aus dem die Auskunft verweigert worden ist, in die Niederschrift aufgenom-
men werden.

Protokoll

Die Beschllsse der Mitgliederversammlung sind zu Beweiszwecken zu protokollieren.
Die Protokolle sind fortlaufend zu nummerieren. Die Eintragung ist nicht Voraussetzung
fur die Rechtswirksamkeit der Beschlisse.

Die Protokollierung mul® spatestens innerhalb von zwei Wochen erfolgen. Dabei sollen
Ort und Tag der Einberufung der Versammlung, Name des Versammlungsleiters sowie
Art und Ergebnis der Abstimmung und die Feststellung des Versammlungsleiters uber
die Beschlul¥fassung vermerkt werden. Die Eintragung muss vom Vorsitzenden der Mit-
gliederversammlung und dem Schriftfuhrer unterschrieben werden. Dem Protokoll ist
ein Verzeichnis der erschienenen und vertretenen Mitglieder beizufligen. Die Belege
uber die Einberufung sind als Anlage beizufugen.

Das Protokoll mit den dazugehoérigen Anlagen ist aufzubewahren. Die Einsichtnahme in
das Protokoll ist jedem Mitglied der Genossenschaft gestattet.

Teilnahmerecht des Priifungsverbandes

Vertreter des Prufungsverbandes kdonnen an jeder Mitgliederversammlung beratend teilneh-

men.

Von der Einberufung der Mitgliederversammlung ist der Prufungsverband rechtzeitig zu in-
formieren.
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IV. Eigenkapital und Haftsumme

§ 39 Geschaftsanteil und Geschaftsguthaben

(1)
(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

Der Geschaftsanteil betragt: EURO 520,00.

Zum Erwerb der Mitgliedschaft ist jedes Mitglied verpflichtet, mindestens einen Ge-
schaftsanteil als Pflichtbeteiligung zu zeichnen.

Jedes Mitglied, dem eine Wohnung oder ein Geschaftsraum tberlassen wird oder tber-
lassen worden ist, hat einen angemessenen Beitrag zur Aufbringung des Eigenkapitals
der Genossenschaft zu leisten, indem es weitere Pflichtanteile nach Maligabe der die-
ser Satzung beigefugten Anlage Ubernimmt.

Der Pflichtanteil nach Abs. 2 ist sofort nach Aufnahme in die Genossenschaft einzuzah-
len. Die weiteren Geschaftsanteile nach Maligabe des Abs. 3 werden mit Abschlul} des
Nutzungsvertrages fallig.

Bei bestehenden Mietvertragen werden die weiteren Pflichtanteile mit Aufnahme in die
Genossenschaft fallig.

Der Vorstand kann auf Antrag Ratenzahlung gewahren, wobei mindestens 10% der
Pflichtbeteiligung sofort einzuzahlen sind.

Ein Mitglied kann sich mit Zustimmung des Vorstandes mit weiteren Geschaftsanteilen
beteiligen, wenn die vorhergehenden Anteile bis auf den zuletzt Gbernommenen voll
eingezahlt sind. Die Zahl der zusatzlichen Geschéaftsanteile ist unverzuglich vom Vor-
stand in die Mitgliederliste einzutragen.

Die auf den / die Geschaftsanteil / e geleisteten Einzahlungen zuzuglich sonstiger Gut-
schriften und abzlglich zur Verlustdeckung abgeschriebener Betrage bilden das Ge-
schaftsguthaben eines Mitglieds.

Das Geschaftsguthaben mit Ausnahme der zusatzlichen Geschéaftsanteile darf, solange
ein Mitglied nicht ausgeschieden ist, von der Genossenschaft nicht ausgezahlt, nicht
aufgerechnet oder im geschéftlichen Betrieb der Genossenschaft als Sicherheit ver-
wendet werden.

Eine geschuldete Einzahlung darf nicht erlassen werden; gegen diese kann das Mitglied
nicht aufrechnen.

Zusatzliche Geschaftsanteile konnen zum Schlul® eines Geschaftsjahres unter Einhal-
tung einer Frist von 12 Monaten durch schriftliche Erklarung gekindigt werden, ohne
dal} die Mitgliedschaft gekindigt werden muf3.

Die Abtretung oder Verpfandung des Geschaftsguthabens an Dritte ist unzulassig und
der Genossenschaft gegenlber unwirksam. Eine Aufrechnung des Geschaftsguthabens
durch das Mitglied gegen seine Verbindlichkeiten gegenuber der Genossenschaft ist
nicht gestattet.

FiUr das Auseinandersetzungsguthaben gilt § 12.
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§ 40 Gesetzliche Riicklage

(1)
(2)

Die gesetzliche Rucklage dient nur zur Deckung von Bilanzverlusten.

Sie wird gebildet durch die jahrliche Zuweisung von mindestens 10% des Jahres-
uberschusses zuzuglich eines eventuellen Gewinnvortrages bzw. abzuglich eines even-
tuellen Verlustvortrages sowie eines Betrages, der mindestens 5% der vorgesehenen
genossenschaftlichen Gewinnausschuttung entspricht, solange die gesetzliche Ruckla-
ge 20% der Bilanzsumme nicht erreicht hat.

Im Ubrigen kdnnen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses andere Ergebnisruckla-
gen gebildet werden.

§ 41 Nachschusspflicht

Die Nachschusspflicht der Mitglieder im Insolvenzfall wird ausgeschlossen.

V. RECHNUNGSWESEN

§ 42 Geschiftsjahr

Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

§ 43 JahresabschluB und Lagebericht

(1)

(2)

3)

(4)

S

(6)

Der Vorstand hat innerhalb von funf Monaten nach Ende des Geschaftsjahres den Jah-
resabschlul® und den Lagebericht fur das vergangene Geschaftsjahr aufzustellen.

Der Aufsichtsrat hat bei der Aufnahme der Bestadnde mitzuwirken.
Er hat die vorgenommene Bestandsaufnahme zu prifen und zu unterzeichnen.

Der Vorstand hat den Jahresabschluf3 und den Lagebericht dem Aufsichtsrat unverzug-
lich und sodann, mit dessen Bemerkungen versehen, der Mitgliederversammlung zur
Feststellung des Jahresabschlusses vorzulegen.

Jahresabschlul®, Lagebericht und Bericht des Aufsichtsrates missen mindestens eine
Woche vor der Mitgliederversammlung in den Geschaftsrdumen der Genossenschaft
oder an einer anderen bekanntzumachenden Stelle zur Einsicht der Mitglieder ausge-
legt oder ihnen auf andere Weise zur Kenntnis gebracht werden. Auf Verlangen und
gegen Kostenerstattung kann das Mitglied eine Abschrift dieser Dokumente ausgehan-
digt bekommen.

Der Aufsichtsrat hat auf der ordentlichen Mitgliederversammlung Uber seine Prufung
des Jahresabschlusses und des Lageberichtes zu berichten.

Der Mitgliederversammlung ist neben dem Jahresabschlul} und dem Lagebericht sowie
dem Bericht des Aufsichtsrates auch der Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinns
oder zur Deckung eines Bilanzverlustes zur Beschlul3fassung vorzulegen.
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§ 44

(1)

(2)

3)

(4)

§ 45

(1)
(2)

3)

Verwendung des Jahresiiberschusses

Uber die Verwendung des Jahresiiberschusses beschlieit die Mitgliederversammlung
unter Beachtung der Vorschriften des Genossenschaftsgesetzes und der Satzung.

Der auf die Mitglieder entfallende Jahresuberschuld wird dem Pflichtanteil so lange zu-
geschrieben, bis der Pflichtanteil erreicht oder ein durch einen Jahresfehlbetrag vermin-
dertes Geschaftsguthaben wieder aufgefullt ist.

Der Gewinnanteil darf 4% des Geschaftsguthabens nicht Gbersteigen. Sonstige Vermo-
gensvorteile, die nicht als angemessene Gegenleistung fur besondere geldwerte Leis-
tungen anzusehen sind, durfen den Mitgliedern nicht zugewendet werden.

Die im Laufe des vergangenen Geschéaftsjahres beigetretenen Mitglieder nehmen an
der Gewinnverwendung bzw. Verlustverteilung im Verhaltnis ihrer Mitgliedsmonate teil.

Deckung eines Jahresfehlbetrages

Uber die Deckung eines Jahresfehlbetrages beschlieft die Mitgliederversammlung.

Soweit ein Jahresfehlbetrag nicht auf neue Rechnung vorgetragen oder durch Heran-
ziehung der anderen Ergebnisrucklagen gedeckt wird, ist er durch die gesetzliche Ruck-
lage, die Abschreibung der Geschaftsguthaben der Mitglieder oder durch alle drei Mal3-
nahmen zugleich zu decken.

Werden die Geschaftsguthaben zur Verlustdeckung herangezogen, so wird der Verlust-
anteil nicht nach den vorhandenen Geschaftsguthaben, sondern nach dem Verhaltnis
der satzungsmalligen Pflichtzahlungen bei Beginn des Geschaftsjahres, fur das der
Jahresabschlul® aufgestellt ist, berechnet, auch wenn diese noch rickstandig sind.

VI. Liquidation

§ 46

(1)

(2)
3)

Liquidation

Die Genossenschaft wird aufgeldst:

a) durch Beschluss der Mitgliederversammlung;
b)  durch Eréffnung des Insolvenzverfahrens;

c) durch Beschluss des Gerichts, wenn die Zahl der Mitglieder weniger als 7 betragt.

Fir die Abwicklung sind die Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes maligebend.

Bei der Verteilung des Genossenschaftsvermdgens erhalten die Mitglieder nicht mehr
als ihr Geschaftsguthaben.
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(4) Verbleibt ein Restvermdgen, so ist es nach Beschluld der Mitgliederversammlung zu
verwenden. Bei einer Auflosung und Liquidation der Genossenschaft ist der Liquidati-
onserldés vorrangig in Form der Ubertragung des Wohneigentums jeweils an die die
Wohnung nutzenden Mitglieder zu verwenden. Diese Satzungsbestimmung steht unter
dem Vorbehalt des § 33 Abs. 5 der Satzung.

(5) Nach Beendigung der Liquidation sind die Blcher und Schriften der aufgeldsten Ge-
nossenschaft fur die Dauer von zehn Jahren einem der gewesenen Mitglieder oder ei-
nem Dritten in Verwahrung zu geben.

VIl. Bekanntmachung

§ 47 Bekanntmachungen
Die Bekanntmachungen der Genossenschaft werden unter ihrer Firma in ,Die Wohnungs-

wirtschaft“ veroffentlicht und sind vom Vorstand zu unterzeichnen.

VIIl. Gerichtsstand

§ 48 Gerichtsstand

Gerichtsstand fur alle Streitigkeiten zwischen dem Mitglied und der Genossenschaft aus dem
Mitgliedschaftsverhaltnis ist das Gericht Berlin.

§ 49 SchluBRbestimmungen

Dieser Satzung liegen die Rechtsvorschriften des Genossenschaftsgesetzes zugrunde.
Weitere nicht genannte Festlegungen ergeben sich aus dem Genossenschaftsgesetz.
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Anlage

Geschaftsanteile

Ein Mitglied der Genossenschaft, dem das dauernde Nutzungsrecht einer Wohnung oder
eines Geschaftsraumes Uberlassen wurde, hat folgende Geschaftsanteile zu Gbernehmen:

fur die Uberlassung

einer Wohnung eines Geschaftsraumes

bis 45 m? 3 Anteile bis 45 m? 4 Anteile
bis 60 m? 4 Anteile bis 60 m? 5 Anteile
bis 75 m? 5 Anteile bis 75 m? 6 Anteile
bis 90 m? 6 Anteile bis 90 m? 7 Anteile
uber 90 m? 10 Anteile uber 90 m? 11 Anteile

Ein Pflichtanteil entsprechend § 39 Abs. 1 und 2 dieser Satzung ist hierin jeweils enthalten.
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